Wohnungseigentumsvertrag
KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der "Gemeinnttzigen Wohnbauvereinigung Gesellschaft
m.b.H." in 1040 Wien, Grol3e Neugasse 12, im folgenden "GWBV" genannt, einerseits,
und den in Spalte 2 der Beilage 1 zu diesem Vertrag verzeichneten
Wohnungseigentumsbewerbern und sonstigen Personen, im Folgenden kurz "WEB"
genannt, andererseits, wie folgt:

Kaufvertrag
§ 1

Gegenstand dieses Vertrages sind die Liegenschaften EZ 16 und 1882 je KG St. Peter,
beide im Eigentum der GWBV, einkommend im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz.
Die Liegenschaft EZ 16 KG St. Peter besteht aus den Flurstiicken 117/3 und 118/1
samt den darauf errichteten vier Wohnblécken, welche untergeteilt sind in die 30
Hauser:

St. Peter HauptstraRe 29, 29a, 29b, 29c, 29d, 29e, 29f und 29g mit insgesamt 127
Wohneinheiten;

St. Peter HauptstraRe 31, 31a, 31b, 31c, 31d, 31e, 31f und 31g mit insgesamt 129
Wohneinheiten zuziglich einer Dienstwohnung (31 g top 8)

St. Peter HauptstraRe 33, 33a, 33b, 33c, 33d und 33e mit insgesamt 135
Wohneinheiten  zuziglich einer Dienstwohnung (33 top 2) wund des
Verwaltungszentrums (33 top 1);

St.  Peter, HauptstraRe 35, 35a, 35b, 35c, 35e, 35f und 35g
mit 136 Wohneinheiten und der Kindergartenraume (35 top 13)

Die Wohnungen top 8 im Hause 31g und top 2 im Hause 33 sowie das
Verwaltungszentrum im Hause 33 bilden einen Bestandteil der ganzen
Wohnhausanlage und wird an diesen Raumlichkeiten Wohnungseigentum begrtindet.

Die vier Hauserblécke sind durch eine ebenerdige Garagenhalle verbunden, die auf
der Flache der EZ 16 KG St. Peter 526 nummerierte PKW - Abstellplatze aufweist,
wobei nicht zu jeder Wohnung ein PKW - Abstellplatz gehért, wahrend zu einzelnen
Wohnungen mehrere solcher PKW - Abstellplatze gehdren.

Die auf die einzelnen Wohneinheiten samt zugeordneten PKW - Abstellplatzen
entfallende Miteigentumsanteile an der Liegenschaft wurden mit Beschluss des
Bezirksgerichtes fur ZRS Graz rechtskraftig festgesetzt.

Die Liegenschaft EZ 1882 KG St. Peter besteht aus den Grundstiicken 652/1, 652/2
und 652/3, jeweils Weg, welche der EZ 16 KG St. Peter zugeschrieben werden.



§2

Im Lastenblatt der EZ 16 KG St. Peter sind sieben Pfandrechte fiir die
Darlehensforderungen der Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen
AG aus

der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 25./29.10. 1973 mit S 13.268.950,00
der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 10./12.12. 1974 mit S 25.495.045,00
der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 12.11. 1975 mit S 56.088.907,50
der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 14.10. und 9.11. 1976 mit

S 37.375.095,00

der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom10.12. 1976 bzw. 30.3. 1977mit

S 29.294.580,00

der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 17.1. bzw. 30.3. 1977 mit

S 13.995.423,00

der Schuld und Pfandbestellungsurkunde vom 19.12. 1983 mit S 4.393.956,00 je
samt Anhang
zusammen also Darlehensforderungen von S 179.911.956,50

b) drei Pfandrechte fiir Darlehensforderungen des Landes Steiermark aus den beiden
Schuldscheinen vom 16.1. 1978 von S 183.797.000,00 und S 217.865.000,00 sowie

aus der Schuld und Pfandbestellungs- Urkunde vom 20.7.1983 von S 8.163.000,00 je
samt Anhang
zusammen also Darlehensforderungen von S 409.825.000,00

c) ein Pfandrecht fiir die Darlehensforderung der Republik Osterreich aus dem
Schuldschein vom 13. und 22.2. 1978 mit S 25.000.000,00 samt Anhang;

d) ferner ein Veraulerungsverbot gemall § 22 Absatz 1 des
Wohnbauférderungsgesetzes 1968 zugunsten des Landes Steiermark bei jedem
seiner Pfandrechte einverleibt.

e) aullerdem weist die Gemeinnitzige Wohnbauvereinigung ausdricklich auf die
Klagsanmerkung gemal § 25 (3) WEG des Dr. Pauger und des Dipl. Ing. Kucera im
Eigentumsblatt hin;

f) in COZ 14 a) ist das Pfandrecht fir eine Darlehensforderung der "Raiffeisen"-
Bausparkasse von S 280.500,00 s. A. einverleibt, welches zugleich mit der
Verblicherung dieses Vertrages von allen Miteigentumsanteilen, aul3er jenen des Dr.
Emberger geléscht werden mull. Im Eigentumsblatt der Liegenschaft ist die
Zusicherung der Anmerkung von Wohnungseigentum an einem Grolteil der WEB
angemerkt.

Im Lastenblatt der EZ 1882 KG St. Peter ist die Dienstbarkeit des Fortbestandes des
offentlichen Stralenkanals Uber das Grundstick 652/1 zugunsten der Stadt Graz
einverleibt.



§3

a) Die GWBV verkauft und tbergibt die Liegenschaften EZ 16 und 1882 je KG St. Peter,
an die in Spalte 2 der Beilage ./1 genannten WEB zu den in Spalte 3 eingefligten
Anteilen und diese kaufen und Ubernehmen diese Miteigentumsanteile um
Gesamtkaufpreise, die sich aus den in Spalte 4 angeflhrten anteiligen
Grundstiickskosten und den anteiligen Gesamtbaukosten zusammensetzen.

b) Zur Bezahlung der endgtiltigen Kaufpreise fiir die von den einzelnen WEB gekauften
Miteigentumsanteilen haben die WEB bereits Teilbetrdge als Eigenmittel geleistet.
AulRerdem Ubernehmen sie entsprechend ihren Miteigentumsanteilen Teilbetrage der
grundbicherlich sichergestellten Bauspardarlehen der Girozentrale und Bank der
Osterreichischen Sparkassen AG., der Darlehen des Landes Steiermark und der
Republik Osterreich zur Zahlung, ausgenommen davon ist die r. k. Pfarrkirche St. Paul,
welche fur ihre Kindergartenrdume verbunden mit 3200/565.220 Miteigentumsanteilen
die Baukosten zur Géanze bar bezahlt hat. Ferner hat Herr Dipl. Ing. Karl Hutter fir sein
Atelier entsprechend 975/565.220 Anteilen die Baukosten zur Ganze bezahlt, so dass
er nur fir seine sonstige Wohnung verbunden mit seinen restlichen 1600/565.220
Miteigentumsanteilen die diesen entsprechenden Teilbetrage der Darlehen zu
ubernehmen hat. Ansonsten gilt nachstehende Regelung:

c) Die WEB sind in Kenntnis, dal3 vom Land Steiermark die Héhe der von ihnen im
einzelnen zu Ubernehmenden Darlehensschulden an das Land Steiermark festgesetzt
werden kann, da es sich hierbei um Férderungsmittel handelt, fir deren Zuteilung die
Bestimmungen des Wohnbauférderungsgesetzes mafligebend sind.

d) Die WEB treten anstelle der GWBV als Schuldner in diese Darlehensvertrage zur
ungeteilten Hand ein und verpflichten sich, die GWBV aus denselben vdllig klag und
schadlos zu halten.

e) Die Aufteilung der Darlehensschulden erfolgt unter Beriicksichtigung der in Absatz
b) genannten Ausnahmen entsprechend den aufgrund der Nutzwerte der einzelnen
Eigentumswohnungen errechneten Miteigentumsanteilen der WEB In diesem
Verhaltnis sind auch von den WEB die zu Verzinsung und Ruckzahlung der Darlehen
erforderlichen  Annuitdten zu leisten. Insoweit das Land Steiermark
Annuitatenzuschiisse. gewahrt, sind diese ebenfalls entsprechend den
Nutzwertanteilen dergestalt aufzuteilen und zuzuordnen, dal} von der Gesamtannuitat
vorweg der gesamte Annuitdtenzuschul® abgezogen wird.

f) Von den WEB sind Instandhaltungsriicklagen und die Kosten der Versicherungen
durch monatliche Teilzahlungen im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile an der
Liegenschaft aufzubringen.

g) Die Aufteilung der sonstigen Betriebs , Heizungs und Hausverwaltungskosten wird
dagegen folgend vereinbart:

aa) Die Kosten der Hausverwaltung werden auf die Anzahl der Wohnungen in gleicher
Hohe aufgeteilt.



bb) Als Betriebskosten fir die PKW - Abstellplatze wird fir jeden ein. Betrag von S
65,00 pro Monat fur das Jahr 1985 verrechnet. Dieser Betrag erhdht sich in den
Folgejahren im selben Verhdltnis, in dem sich die gesamten Betriebskosten der
Folgejahre gegenliber denjenigen fur das Jahr 1985 erhdhen.

cc) Die Heizkosten werden so berechnet, dal’ die eine Halfte derselben pauschal im
Verhéltnis der Nutzflache innerhalb der geschlossenen Wohnungen, einschlief3lich der
Flache der darin befindlichen Stiegenhauser, aufgeteilt wird, wobei fur die Flache jener
Raume, deren Raumhdhe 2,7 m Ubersteigt, ein 10 % iger Zuschlag zur Nutzflache
erfolgt. Die andere Halfte der Heizkosten wird im Verhaltnis der von den installierten
Verbrauchszahlern angezeigten Verbrauchsziffern aufgeteilt.

dd) Die Warmwasserkosten werden zu 20 % im Verhaltnis der Nutzflichen innerhalb
der geschlossenen Wohnungen und zu 80 % im Verhaltnis der von den installierten
Verbrauchszahlern angezeigten Verbrauchsziffern aufgeteilt.

ee) Fur den von der r. k. Pfarrkirche St. Paul errichteten ebenerdigen Zubau zum Haus
St. Peter Hauptstralle 35 (Superédifikat) sind auf die Dauer des Bestandes des
Kindergartens nur die anteiligen Heizungs-, Wasserverbrauchs-,
Schadensversicherungs- und Erhaltungskosten, ansonsten aber keine weiteren
Betriebskosten zu bezahlen. ff) Nach den in m2 errechneten Nutzflichen innerhalb der
geschlossenen Wohnungen werden alle tGbrigen Betriebskosten aufgeteilt.

§4

Die Ubergabe und Ubernahme der Kaufliegenschaft in den anteiligen Besitz der WEB
ist bereits erfolgt.

§5

Die WEB kennen die Kaufliegenschaft und insbesondere die von ihnen erworbenen
Eigentumswohnungen genau. Die GWBV haftet den WEB dahingehend, dal3 die
verkauften Liegenschaftsanteile lediglich mit den im § 2 dieses Vertrages
beschriebenen Pfandrechten und der Dienstbarkeit sowie den in diesem Vertrag §§ 13
bis 18 begrindeten Dienstbarkeiten und dem Veradul3erungsverbot zugunsten des
Landes Steiermark belastet sind, sonst aber frei von Geldlasten Dritter ins Eigentum
der WEB Uberzugehen haben.

§6

Die WEB als Kaufer, mit Ausnahme der im letzten Absatz dieses Vertrages genannten
Personen, erklaren eidesstattig, dsterreichische Staatsbirger und Deviseninlander zu
sein. Alle WEB nehmen zur Kenntnis, daf® wegen der zugunsten des Landes Steiermark
auf der Liegenschaft EZ 16 KG St. Peter haftenden Veraul3erungsverbote dieser
Vertrag erst mit seiner Genehmigung durch das Land Steiermark rechtswirksam wird.



Wohnungseigentum

§7

Einvernehmlich wird festgestellt, dal die mit diesem Vertrag erworbenen
Miteigentumsanteile an der Liegenschaft Einlagezahl 16 KG St. Peter und der ihr
zuzuschreibende Grundstlicke der EZ 1882 KG St. Peter dem Verhaltnis der Nutzwerte
der einzelnen Wohnungen einschliel3lich der zugeordneten PKW - Abstellplatze in der
Tiefgarage zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnungen und Abstellplatze
entsprechen.

Die Vertragsparteien raumen sich wechselseitig das Recht auf ausschliel3liche Nutzung
und alleinige Verfugung, somit das Wohnungseigentum nach den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 Uber die in Spalte 1 der Beilage 1 bezeichneten
Wohnungen samt den zugeordneten PKW - Abstellplatzen ein. Die Bestandteile der
Wohnungen sind im rechtskraftigen Parifizierungsbeschlul bzw. in dem diesem
zugrunde-liegenden Sachverstandigengutachten tber die Nutzwerte der Wohnungen
angeflhrt.

§8

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu
benitzen, soweit nicht das Gesetz oder das Recht Dritter entgegenstehen. Der
Bestand, das dul3ere Bild und die Sicherheit des Gebdudes darf dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Bei Uberlassung der Nutzrechte an Dritte durch Vermietung oder auf andere Art bleibt
der Wohnungseigentiimer fur die Handlungen eines Dritten verantwortlich. Alle Teile
des Gebaudes und der im gemeinsamen Eigentum stehenden Grundstiicke, die nicht
Bestandteil einer Eigentumswohnung sind, stehen allen Miteigentimern zur
ordnungsgemallen Nutzung frei. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das
gemeinschaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln und haftet den
dbrigen Miteigentimern gegeniber flr eine schuldhafte Beschadigung oder
unsachgemalle Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

§9

Solange dieser Vertrag von einem oder mehreren Kaufern nichtunterfertigt ist, tritt
hinsichtlich der Vereinbarung Uber die Einrdumung des Wohnungseigentums die
Verkauferin an deren Stelle, so dal3 ihr das Wohnungseigentum an jenen Wohnungen
samt zugeordneten PKW - Abstellplatzen eingeraumt wird, welche laut der
beigehefteten Aufstellung mit den Miteigentumsanteilen verbunden werden, die
vorlaufig im Eigentum der Verkauferin verbleiben, und auch von der Verkauferin
anstelle der nicht gefertigten Kaufer den Ubrigen schon gefertigten Kaufern das
Wohnungseigentum eingeraumt wird.



§ 10

Soweit Ehegatten Miteigentimer einer Eigentumswohnung werden, gelten die
Bestimmungen der §§ 9 bis 11 des Wohnungseigentumsgesetzes, wonach ihre
Miteigentumsanteile nicht getrennt, und nur gemeinsam belastet oder verdullert
werden dirfen. Die Ehegatten haften fir alle Verbindlichkeiten aus ihrem
gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand.

§ 11

Die in diesem Kaufvertrag als Kaufer angeflihrten Ehegatten stellen fest, dal3 sie schon
beim Erwerb der Anwartschaft auf den Miteigentumsanteil und die Eigentumswohnung
die Absicht zum gemeinsamen Erwerb hatten. Soweit die Anwartschaft nur von einem
der Ehegatten erworben wurde, ist dies deshalb geschehen, weil nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 1948 Ehegatten kein gemeinsames Wohnungseigentum
erwerben konnten und der Erwerb der Anwartschaft entweder noch zur Zeit der
Wirksamkeit dieses Wohnungs-eigentumsgesetzes 1948 erfolgt ist, oder in Unkenntnis
der Bestimmungen des Wohnungs-eigentumsgesetzes 1975 lber das gemeinsame
Wohnungseigentum von Ehegatten.

§12
Die Vertragsparteien bewilligen folgende Grundbuchseintragungen:

a) Die Abschreibung der Grundsticke 652/2, 652/3 und 652/1 je Weg unter
Mitibertragung der Kanaldienstbarkeit im Lastenblatt von der EZ 1882 KG St. Peter
und deren Zuschreibung zur EZ 16 KG St. Peter;

b) sodann bei der EZ 16 KG St. Peter die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir die
in Spalte 2 der Beilage 1 genannten Kaufer zu den in Spalte 3 der Beilage 1 genannten
Miteigentumsanteilen;

c) die Aufteilung des der Verkauferin bei der Verbicherung dieses Vertrages
verbleibenden Miteigentumsanteiles in die in Spalte 3 der Beilage 1 angeflhrten
Miteigentumsanteile jener Kaufer, deren Eigentumsrecht vorlaufig im Grundbuch nicht
einverleibt werden kann;

d) bei allen Miteigentumsanteilen die Einverleibung des damit zu verbindenden
Wohnungseigentums an den jeweils in Spalte 1 der Beilage 1 genannten Wohnungen;

e) die Eintragung des Wortes "Wohnungseigentum" in der Aufschrift des
Gutsbestandsblattes;

f) die Anmerkung des in § 3 g vereinbarten abweichenden Verteilungsschlissels;

g) die Einverleibung der Léschung des Pfandrechtes der Raiffeisen Bausparkasse von
S 280.500,00 s. A. von allen Miteigentumsanteilen, aul3er jenen des Dr. Emberger;



h) die Léschung der Anmerkungen der Zusicherung von Wohnungseigentum fir jene
WEB, deren Wohnungseigentum an den selben Wohnungen einverleibt wird.

Servitutsvereinbarung
§ 13

Von der Grundflache der Kaufliegenschaft EZ 16 KG St. Peter eingeschlossen, befindet
sich das Grundstiick 118/3, welches den Gutsbestand der EZ 1729 KG St. Peter bildet,
und im Eigentum der Verkauferin verbleibt. Es handelt sich dabei um einen Teil der
Tiefgarage und der dariber befindlichen Flache der Fuldgangerzone, flr welche von
der Verkauferin die Baugenehmigung fir die Errichtung eines zweigescholligen
Gebaudes erwirkt wurde.

§ 14

Der Zugang und die Zufahrt zu diesem Grundstick 118/3 der EZ 1729 KG St. Peter
fuhrt durch die Garagenhalle auf dem diesem Vertrag als Beilage 4 beigehefteten
Lageplan 1:1000 orange dargestellten Grundflache und Uber die im Lageplan
dargestellten Notfahrwege der Grundstiicke EZ 16 KG St. Peter, wobei die Zufahrt auf
den Notfahrwegen nur fur Einsatzfahrzeuge und Polizei, Feuerwehr und Rettung sowie
fur die Tragfahigkeit der Notwege entsprechende Baufahrzeuge und fir
Firmenfahrzeuge im Falle der Errichtung eines baubehdrdlich bewilligten Gebaudes
auf dem Grundstuck 118/3 oder notwendiger Reparaturen an demselben, mdglich ist.

Da zur Zu- und Abfahrt in den Ostteil der Garagenhalle eine Einbahnregelung
vorgeschrieben wird, ist ein Fahrrecht Uber das Grundstick 118/3 auf den im Plan
hellgriin dargestellten Flachen zugunsten der EZ 16 KG St. Peter erforderlich.

§ 15

Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt fir die EZ 16. KG St. Peter vom
offentlichen Stromnetz aus Uber die im beigehefteten Lageplan dargestellten
Transformatoren Trafo | und Trafo Il und die "Zentrale", wobei auf dem Grundstlick
118/3 die im Plan gelb dargestellten Elektrizitdts Bodenkanale verlaufen.

Ebenfalls durch das Grundstick 118/3 sind Rohren fir die Wasserleitung,
Hauptwasserkanal und Leitungen zum Anschlufd an das Fernheizungsnetz verlegt.
Diese Leitungen sind auf dem beigelegten Lageplan griin und blau dargestelit.

§ 16

Die Verkauferin raumt den Kaufern und deren Rechtsnachfolgern im Besitze der
Kaufliegenschaft EZ 16 KG St. Peter auf immerwahrende Zeiten und ohne weiteres
Entgelt folgende Rechte ein:

a) diese Leitungen auf immerwahrende Zeiten in brauchbarem Zustand zu erhalten
und die dazu notwendigen Reparaturen und Erhaltungsarbeiten durchzufiihren, wobei



alle dabei entstehenden Schaden von den Eigentiimern der EZ 16 KG St. Peter ersetzt
werden missen;

b) die auf dem Plan, Beilage 4, hellgriin dargestellte Teilflache des Grundstticks 118/3
mit PKW's aller Art zu befahren.

Die Kaufer raumen der Verkauferin ebenfalls auf immerwahrende Zeiten ohne weiteres
Entgelt und mit Wirkung flr die beiderseitigen Rechtsnachfolger das Recht ein, zum
Zugang und zur Zufahrt die im Lageplan orange dargestellten Flachen in der
Tiefgarage und die darauf ebenso orange dargestellten Notfahrwege in der
FulRgéangerzone gemald § 14 zu benitzen und die vorhandenen Leitungen fir
elektrischen Strom, Wasser, Fernheizung und Abwasser Uber. die Grundstiicke der EZ
16 KG St. Peter fir die derzeitigen Garagenplatze auf dem Grundstick 118/3
mitzubenitzen, soweit dies fur den Verwendungszweck erforderlich ist.

Soweit Anschlufdgebuhren fiur die Errichtung von Anschlissen auf der EZ 1729 KG St.
Peter an die Versorgungsunternehmen zu entrichten sind, missen sie von der
Verkauferin oder deren Rechtsnachfolger getragen werden.

§ 17
Es werden daher folgende Eintragungen im Grundbuch bewilligt:

a) von der Verkauferin die Einverleibung der Dienstbarkeiten des Fahrweges und der
Duldung von Leitungen fur elektrischen Strom, Wasser, der Fernheizung und des
Abwasserkanals Uber das Grundstick 118/3 zugunsten der EZ 16 KG St. Peter im
Lastenblatt inrer EZ 1729 KG St. Peter;

b) von den Kaufern und auch der Verkauferin, soweit sie vorlaufig Eigentiimerin eines
Miteigentumsanteiles an der EZ 16 KG St. Peter verbleibt, die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges Uber die im Lageplan orange angelegten
Teilflachen der Grundsticke 1.17/3 und 118/1 in der Tiefgarage bzw. Zu- und
Ausfahrten zu derselben, und auf den im Lageplan mit "Notfahrweg" (orange)
bezeichneten Teilflachen dieser Grundstiicke gemal} § 14 dieses Vertrages zugunsten
der EZ 1729 KG St. Peter im Lastenblatt der EZ 16 KG St. Peter;

c) von den Kaufern und auch der Verkauferin, soweit sie vorlaufig Eigentimerin eines
Miteigentumsanteiles an der EZ 16 KG St. Peter verbleibt, die Einverleibung der
Dienstbarkeit der Mitbenlitzung der vorhandenen Leitungen fir elektrischen Strom,
Wasser, Fernheizung und Abwasser Uber die Grundstiicke der EZ 16 KG St. Peter.

§ 18

Fir die Mitbenitzung der Tiefgarage, der Zu- und Ausfahrten zu derselben und der
Notfahrwege, insbesondere der allgemeinen Einrichtungen in der Tiefgarage, wie
Beleuchtung, Entliftung, Reinigung und der automatischen Tlren, haben die
Verkauferin und deren Rechtsnachfolger im Besitz der EZ 1729 KG St. Peter einen
Anteil an den Betriebskosten zu entrichten, welcher derzeit dem Verhaltnis der Zahl



der Autoabstellplatze auf dem Grundstick 118/3 zur Zahl der Abstellplatze auf der
Flache der EZ 16 KG St. Peter in der Tiefgarage entspricht.

Kindergarten
§19

Der in dieser Wohnhausanlage bereits bestehende Kindergarten, welcher
hauptséachlich fir die Bewohner dieser Wohnhausanlage dienen soll, wird von der r. k.
Pfarrkirche St. Paul in Graz Waltendorf gefiihrt. Diese wird dazu das
Wohnungseigentum an den Kindergartenrdumen im Sidostteil des Hauses St. Peter
HauptstralRe 35 erwerben. Da diese Rdume nicht ausreichten, hat sie mit ihren eigenen
Mitteln einen ebenerdigen Zubau, angrenzend an die vorgesehenen
Kindergartenrdume, errichtet. Dieser Zubau ist als Superadifikat Eigentum der r. k.
Pfarrkirche St. Paul in Graz Waltendorf.

§ 20

Die anteiligen Kosten fiir die Erbauung der ganzen Wohnhausanlage samt
Grundstiickskosten wurden flr die im Haus Nr. 35 befindlichen Kindergartenrdume von
der r. k. Pfarrkirche St. Paul in Graz - Waltendorf bereits ausbezahlt, so dal} die
Léschung aller Pfandrechte von diesen Miteigentumsanteilen mit Zustimmung der
Glaubiger durchzufihren sein wird.

§ 21

Da nach den Bestimmungen des Stmk. Kindergartengesetzes fir den Kindergarten
eine rund 800 m2 messende Grundfliche zur alleinigen Benlitzung zur Verfiigung
stehen muf3, raumen sowohl die Verkauferin als auch die Kaufer der r. k. Pfarrkirche
St. Paul in Graz-Waltendorf auf die Dauer der Verwendung fur Kindergartenzwecke
oder sonstige kirchliche, soziale oder caritative Zwecke das unentgeltliche Recht ein,
die im beigehefteten Plan fir den Kindergarten ausgewiesene Freiflache von 671 m2
ausschlieldlich zu benltzen.(Beilage 5). Die Kosten fir die dauernde Benltzung der im
selben Plan dargestellten Freifliche und der Grundflache des errichteten Zubaues
(Superadifikat) wurden von der r. k. Pfarrkirche St. Paul in Graz-Waltendorf bezahlt.

§ 22

Das Mitbenutzungsrecht an der ubrigen Grundflache, insbesondere an Teilen der
Liegenschaft, die der allgemeinen Benlitzung dienen, steht der r. k. Pfarrkirche St. Paul
in Graz-Waltendorf, so, wie es allen Gbrigen Miteigentimern zusteht, zu.

§ 23

Festgestellt wird, da} der r. k. Pfarrkirche St. Paul in Graz-Waltendorf die
Kindergartenrdume im Hause Nr. 35 im Zustand eines unfertigen Rohbaues tibergeben
wurden und die gesamte Fertigstellung auf ihre alleinigen Kosten durchgefiihrt wurde.
Im Hinblick darauf wurde der Kaufpreis fur die ihr verkauften Miteigentumsanteile an
der gesamten Liegenschaft und das Wohnungseigentum an den Kindergartenrdumen

9



um einen Pauschalpreis laut Tabelle vereinbart. In den anteiligen Grundkosten sind
auch die Kosten flir das alleinige Benutzungsrecht an der erworbenen Freiflache laut
§ 21 und fur die Grundflache des Superadifikates enthalten.

Kosten und Gebiihren
§ 24

Alle Kosten, Steuern und Gebuhren aus Anlal3 der Verfassung dieses Vertrages, der
Erwirkung seiner Genehmigung durch das Land Steiermark, die grundbticherliche
Durchfihrung, sowie die Kosten der Sachverstindigen fir die Erstellung des
Nutzwertgutachtens werden von den Kaufern getragen.

Die Verkauferin beauftragt und bevollmachtigt Zustimmung der Kaufer den
Vertragsverfasser Notar Dr. Franz Seebacher in Graz in ihrem Namen die erforderliche
Genehmigung zu erwirken, die Grundbuchsdurchfihrung zu veranlassen, die
Geblhrenanzeige beim Finanzamt zu erstatten, die steuerliche Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung entgegenzunehmen und allfallige Rechtsmittel gegen
Steuervorschreibungen in  ihrem Namen einzubringen, sowie allfallige
Pfandrechtsldschungen zu beantragen.

§ 25

Beantragt wird die Befreiung von der Grunderwerbssteuer gemali § 4 Abs.1 Ziffer 3 b)
des Grunderwerbssteuergesetzes 1957, ferner die Befreiung von den
Gerichtsgebihren gemald
§ 30 des Wohnungs Gemeinnitzigkeitsgesetzes 1979.

Hausverwaltung und Hausordnung
§ 26

a) Die Hausverwaltung wird von einem behérdlich konzessionierten Hausverwalter
durchgefuhrt.

Die Vertragsparteien kbnnen mit einer abgesonderten Vollmacht den Verein
“Interessengemeinschaft ~ Terrassenhaus St. Peter" ermachtigen, die
Vertragsbedingungen fir den mit dem Hausverwalter abzuschlieRenden
Verwaltervertrag zu vereinbaren, allenfalls den bisherigen Hausverwalter abzuberufen
und einen neuen zu bestellen.

b) Derzeit wird die Hausverwaltung hinsichtlich der von den Kaufern zu leistenden
Annuitadten fur die zur Errichtung der Gebdude gewahrten Darlehen des Landes
Steiermark, der Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG und der
Republik Osterreich von der Verkauferin gegen entsprechendes Entgelt besorgt,
wahrend die gesamte Ubrige Hausverwaltung vom Hausverwalter Herwig Swoboda in
Graz gefuhrt wird.
Langstens nach der Verblicherung dieses Kaufvertrages wird die gesamte
Hausverwaltung inklusive der Annuitdtenverwaltung durch diesen oder den vom Verein
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"Interessengemeinschaft Terrassenhaus St. Peter" gemafl einer ihm erteilten
Vollmacht bestellten anderen Hausverwalter durchgefinhrt.

§ 27

Hinsichtlich der Benlitzung der Tiefgarage und des Auflenparkplatzes gelten die
Bestimmungen der Stral3enverkehrsordnung. Zuséatzlich ist die beigeheftete
Garagenordnung (Beilage 3), in welcher auch die Beniitzung des Aul3enparkplatzes
und. der Waschplatze geregelt ist, fir alle WEB und deren Rechtsnachfolger, bindend.
Bei der Weitervermietung von Garagenabstellpldtzen sind die Vermieter fur die
Einhaltung der Garagenordnung durch die Mieter den ubrigen Miteigentimern
gegenuber verantwortlich.

§ 28

Die in der Beilage enthaltene Hausordnung gilt als Bestandteil dieses Vertrages und
alle Vertragsparteien verpflichten sich zur Einhaltung dieser Hausordnung, wobei im
Falle einer Weitervermietung die Vermieter fir die Einhaltung der Hausordnung durch
die Mieter gegenilber den Ubrigen Miteigentimern verantwortlich sind. (Beilage 2)

§ 29

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die beiderseitigen
Rechtsnachfolger Uber. Im Falle der VerduRerung von Hausanteilen und den
dazugehoérenden Eigentumswohnungen samt den zugeordneten PKW Abstellplatzen
haben die Vertragsparteien alle Pflichten aus diesem Vertrag den Neuerwerbern zu
Uberbinden, mit der Verpflichtung, dal® diese Neu - Erwerber dasselbe bei einer
abermaligen WeiterverauRerung einzuhalten haben.

§ 30

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet. Die Kaufer erhalten Uber ihr
Verlangen und auf ihre Kosten einfache oder beglaubigte Kopien dieses Vertrages. Das
Original des Kaufvertrages verbleibt nach seiner grundbtcherlichen Durchfihrung in
Handen der GWBV.

§ 31

Folgende Kéaufer erklaren, dal} sie nicht dsterreichische Staatsbirger sind:
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Hausordnung (Beilage 2)

Die Hausordnung gilt fur alle Miteigentimer der Wohnanlage Terrassenhaus Graz St.
Peter und auch fur deren Familien bzw. Betriebsangehérige und Hauspersonal,
Besucher oder allfallige Mieter.

Die Wohnungseigentimer sind grundsatzlich nur erméachtigt, die zu ihrer
Eigentumswohnung laut dem Parifizierungsgutachten gehérenden Bestandteile ihrer
Eigentumswohnung allein zu benutzen. Sonstige Rdume und Grundflachen, an
welchen die Nutzung allen Miteigentimern zusteht, missen allgemein zuganglich
bleiben, es sei denn, dal® mit dem Hausverwalter hinsichtlich derselben ein Mietvertrag
oder eine Nutzungsvereinbarung abgeschlossen wurde.

Die Beniltzung der Waschmaschinen und Trockner erfolgt entsprechend der jeweils
geltenden Regelung.

Tdren zu den Waschrdumen, Kellerraumen und sonstigen Raumen, sowie zur
Garagenhalle sind stets zu schliel3en.

Fahrrader, Mopeds und Motorrader kénnen aulderhalb der Garage nur in den hieflr
bestimmten Bereichen abgestellt werden.

Die Notfahrwege und die Zufahrten zu diesen sind fiir Einsatzfahrzeuge und fir
Transporte sperriger Guter bestimmt. Auf diesen Wegen besteht ansonsten Fahr- und
Parkverbot.

Die Mullabwurfschachte sind fur sperrigen Mill ungeeignet. Dieser ist direkt in den
Containerraumen zu deponieren. Papier und Glas, sowie andere gesondert
gesammelte Millfraktionen sind in den jeweiligen Behaltern zu lagern. Sondermdll ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Larmbelastigende Tatigkeiten innerhalb und auf3erhalb der Wohnung dirfen nur
werktags von 8.00 13.00 Uhr bzw. von 15.00 18.00 Uhr vorgenommen werden.
Unerlassliche Reparaturarbeiten, insbesonders wenn sie von Gewerbetreibenden
ausgefuhrt werden, sind von dieser Beschrdnkung ausgenommen. Auch bei der
Benltzung von Musikinstrumenten oder von Musikwiedergabegeraten oder bei
Gesang ist darauf zu achten, dal} andere Personen nicht ungebihrlich belastigt
werden. Zwischen 22 Uhr und 7 Uhr ist jede Larmerzeugung innerhalb der Wohnung,
oder auf den Terrassen ebenso wie in der gesamten Wohnanlage untersagt.

Schadensféalle sollen dem Verwalter sofort gemeldet werden. Beschmutzungen aller
Art von Allgemeinflachen sind vom Verursacher unverziglich zu entfernen.
Schadensverursacher sind zur Meldung verpflichtet und haben flir Schaden und deren
Folgen aufzukommen. Eltern haften fur ihre Kinder.

Hunde sind in der Anlage an der Leine zu halten. Das Hundeaulerln ist in der gesamten

Anlage und insbesonders auf den Spielplatzen und Grinflachen aus hygienischen
Grinden untersagt. Beschmutzungen durch Hunde oder Katzen auf den Gangen,
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Stiegen, sind auf der gesamten Wohnanlage und in den Liften durch den Tierhalter
unverziglich zu entfernen.

Die Brunnenbecken sind fir Badezwecke behdrdlich nicht genehmigt. Baden
geschieht daher hier auf eigene Gefahr.

Bauliche Veranderungen an den AulRenfassaden und auf Dachterrassen bedurfen der
Genehmigung durch die Behérde und die Verwaltung, soweit Baubewilligungspflicht
nach der Steiermarkischen Bauordnung besteht.

Rauchbelastigung durch Grillen soll vermieden werden.

Dauerparken von Wohnwagen, Booten und sonstigen Anhdngern sowie Fahrzeugen
ohne behdrdliche Kennzeichen aulRerhalb der Garage ist unzulassig.

Das Aufhangen von Wasche" und Kleidungsstiicken auf Terrassen und Balkonen hat

ohne Stérung des aul3eren Fassadenbildes des Hauses zu erfolgen, Uber Fenster und
Balkonbrustungen ist das Heraushangen von Kleidern und Wasche nicht gestattet.
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Garagenordnung (Beilage 3)
Die Garagenhalle ist zur BenUltzung fiir die Garagenplatzinhaber bestimmt.

Fahrzeuge sind in der Garagenhalle auf den zugewiesenen Platzen abzustellen. Alle
aulRerhalb dieser Bereiche parkenden Fahrzeuge werden auf Besitzstérung geklagt.

Das Befahren der Garagenhalle hat mit eingeschalteten Scheinwerfern und, maRigem
Tempo (max. 20 km/h) zu erfolgen. Auch Radfahrer missen Licht einschalten.

Die Bestimmungen der Stral3enverkehrsordnung haben Gultigkeit (siehe § I,' Abs.2
StVO). Die Ein- und Ausfahrtswege sind keine Vorrangstralden, es gilt die Rechtsregel.
Die Bodenmarkierungen und Verkehrszeichen sind zu beachten.

Kraftfahrzeugen mit Gasanlagen ist das Befahren der Garagenhalle und das Parken in
derselben grundsatzlich untersagt. Auch dirfen in der Garagenhalle keine Gasflaschen
(z.B. in Wohnwagen) abgestellt werden.

Rauchen und Hantieren mit offenem Feuer ist aus Sicherheitsgrinden in der
Garagenhalle verboten.

Kindern ist der Aufenthalt in der Garagenhalle ohne Aufsichtspersonen untersagt.

Der Waschplatz darf nur von Bewohnern der Anlage und nur zum Reinigen von
Fahrzeugen benitzt werden. Er ist kein Parkplatz und nach jeder Beniltzung zu
reinigen.

Fir das Befahren auf der Oberflache der ganzen Liegenschaft EZ 16 KG St. Peter

gelten die Geschwindigkeitsbeschrankungen von maximal 20 km/h und die
Bestimmung der StralRenverkehrsordnung.
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Hausverwaltungsvollmacht

mit welcher von den gefertigten Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 16 KG St. Peter
im Gerichtsbezirk Graz, die zugleich Wohnungseigentiimer in der Wohnhausanlage
Terrassenhaus Graz, St. Peter Hauptstral3e sind, der Verein "Interessengemeinschaft
Terrassenhaussiedlung" beauftragt und ermachtigt wird:

a) die ganze Liegenschaft EZ 16 KG St. Peter mit der Terrassenhauswohnanlage.
gemald den Bestimmungen des 16. Hauptstlickes des ABGB und den Bestimmungen.
des WEG 1975 entweder selbst, zu verwalten oder einen. Verwalter, zu bestellen und
diesem. die Verwaltervollmacht ganz oder teilweise weiter zu tGbertragen, wobei sich
diese Vollmacht auch auf den Todesfall der Vollmachtgeber erstreckt;

b) aufgrund dieser Vollmacht ist der Bevollmachtigte insbesondere ermachtigt, die
Darlehensannuitaten fur die zum Bau der Wohnhausanlage aufgenommenen Darlehen
von allen Miteigentiimern einzuheben und an die Darlehensgeber weiter zu leiten; alle
Betriebskosten, Steuern und 6ffentlichen Abgaben anteilsmafig zu errechnen, von den
Miteigentiimern einzuheben und an die zustindigen Stellen weiter zu Gberweisen;

c) die Miteigenttiimer in allen Angelegenheiten, die die Verwaltung der Liegenschaft mit
sich bringt, zu vertreten, besonders vor Behotrden, (Gerichten, Baubehérden,
Finanzbehoérden, Schlichtungsstellen usw.) Geld- oder Geldwerte einschliel3lich der
mit der Liegenschaft im Zusammenhang stehenden Steuerguthaben jedweder Art in
Empfang zu nehmen und dartber rechtswirksam zu quittieren;

d) als Zustellbevollmachtigter Schriftsticke der Behdrden im vorgenannten weiten
Sinn entgegen zu nehmen; e) der Bevollmachtigte ist auch erméachtigt mit einem
konzessionierten Hausverwalter, dem er diese Vollmacht ganz oder zum Teil weiter als
Stellvertreter fur ihn (bertragt, das Honorar und die sonstigen Anspriiche zu
vereinbaren, mit Versicherungsanstalten und sonstigen Dienstleistungsbetrieben die
Betrage fur die Schadenversicherung fir die Liegenschaft und sonstigen notwendige
Tétigkeiten fur die Liegenschaft das Entgelt zu vereinbaren.

Die Unterschriften der Vollimachtgeber sind auf den beigehefteten Listen, gereiht nach
den Hausern St. Peter Hauptstral3e 29 - 29g, 31 - 31g, 33 - 33e und 35 - 35g, und
innerhalb. dieser Hauser, gereiht nach den Wohnungsnummern, enthalten.

Graz, am 26. November 1984
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